Zalgcznik Nr 2

Umowa najmu Nr .........
zawartaw dniu .............ooeenennL.

pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie

ul. M. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw

wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000097765,
NIP 564-14-75-805 REGON 110196699

reprezentowanym przez:

Andrzeja Jarzebowskiego - Dyrektora

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”

R4 5020117 18 e [ 2
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemcg”.

§1
1. Na podstawie zgody Zarzadu Powiatu Krasnostawskiego: uchwata nr CI/427/2020 z dnia 25 listopada
2020 roku Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania budynek portierni o powierzchni 16,00 m?
zlokalizowany w Krasnymstawie przy ulicy Sobieskiego 4 K, na dzialce Nr 3019/13, zas Najemca
zobowiazuje si¢ uiszcza¢ z tego tytutu na rzecz Wynajmujacego miesigczny czynsz.
2. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona dziatalno$¢ bedzie nieucigzliwa dla pacjenta lub przebiegu leczenia.
3. Przekazanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 nastapi w dniu podpisania umowy.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan przedmiotu najmu, w tym stan techniczny i nie zgtasza
wobec niego zadnych zastrzezen, jak rowniez o$wiadcza, iz stan przedmiotu najmu pozwala
na wykonywanie przez Najemce dziatalno$ci zamierzone;j.

2. Najemca zobowiazuje si¢ przeprowadzi¢ remont pomieszczenia w n/w zakresie:

1) Wymiana pokrycia dachowego (18,9 m?)

2) Docieplenie $cian budynku (31,5m?)

3) Wymiana stolarki okiennej (2,5 m®) i drzwiowej (drzwi zewnetrzne — 1 szt.)

4) Utozenie chodnika ( kostka grubo$ci min 6 cm, 10 m?)

5) Wygrodzenie przejscia dla interesantow do budynku portierni, tak by nie wchodzili na teren
Szpitala

6) Przygotowanie $cian do malowania oraz malowanie ( ok. 54m®)

7) Wyczyszczenie posadzki, wylanie warstwy poziomujacej oraz utozenie plytek ( 8,6m?)

8) Wymiana instalacji elektrycznej

3. Najemca o$wiadcza, iz jest $wiadomy co do zakresu i rodzaju dzialalnosci prowadzonej przez
Wynajmujacego.

4. Najemca os$wiadcza, iz dzialalno$¢ prowadzona przez Najemce w przedmiocie najmu nie begdzie
utrudnia¢ biezacej dziatalnosci Wynajmujacego, ani prowadzi¢ do ograniczenia dostgpnosci
do §wiadczen zdrowotnych, udzielanych przez Wynajmujacego.

5. Najemca o$wiadcza, iz wynajmuje przedmiot najmu na cele zwigzane z prowadzeniem przez niego
dziatalnosci gospodarczej.

6. Najemca o$wiadcza, iz nie istniejg przeciwwskazania prawne ani faktyczne uniemozliwiajagce mu



skuteczne zawarcie niniejszej Umowy.

7. Najemca o$wiadcza, iz znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wywigzywanie
si¢ z obowigzku terminowej zaptaty czynszu w petnej wysokosci.

8. Najemca oswiadcza, iz wszelkie obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy realizowac bgdzie w sposob
prawidtowy, z poszanowaniem obowigzujacych zwyczajow przy umowach tego typu, a takze w trosce
0 materialne i niematerialne interesy Wynajmujacego.

9. Wynajmujacy o$wiadcza, iz zarzadza nieruchomosciag w sktad ktorej wehodzi przedmiot najmu.

§3
1. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesigczny czynsz najmu za cato$¢
wynajmowanej powierzchni w kwocie:
1) Przez okres 12 miesi¢ey od dnia podpisania umowy w kwocie
.......... netto + ............ zt VAT = ............. zl brutto
(Cena nie obejmuje kosztow dostarczania co, c.w.u. i energii elektrycznej, wywozu odpadow
komunalnych, ktore to koszty obcigzajqg Najemceg).
2) W okresie od 13 do 36 miesigca od podpisania umowy
.......... netto + ............ zZt VAT = ............ ztbrutto
(Cena nie obejmuje kosztow dostarczania co, c.w.u. i energii elektrycznej, wywozu odpadow
komunalnych, ktore to koszty obcigzajg Najemce).
2. Czynsz najmu, o ktorym mowa W ust. 1 powyzej Najemca optaca¢ bedzie na podstawie wystawianych
przez Wynajmujacego faktur na rachunek bankowy Wynajmujacego w

»Z gory” w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przy czym za dzien platnosci Strony zgodnie
przyjmuja dzien zaksiggowania uznania na rachunku bankowym Wynajmujacego.

3. Zanieterminowe wptaty czynszu Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji stawki czynszu poprzez podnoszenie stawki
za wynajem pomieszczen proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonego obwieszczeniem Prezesa GUS od dnia 1 stycznia o wskaznik za rok miniony.
Wynajmujacy ustali na zasadach wyzej okreslonych wysoko$¢ czynszu powiadamiajac o powyzszym
na pismie Najemcg, CO nie stanowi 0 konieczno$ci zawarcia aneksu do umowy, ktory to fakt Najemca
przyjmuje do wiadomosci i godzi si¢ na to.

5. Zwaloryzowany czynsz o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej, obowigzywac bedzie
od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktorym powiadomiono na piSmie Najemce 0 zmianie kwoty
czynszu.

6. Dla zabezpieczenia czynszu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych

Najemcy wniesionych do przedmiotu Najmu, na co Najemca wyraza zgodg.

§ 4
1. Niezaleznie od obowigzku uiszczania na rzecz Wynajmujacego czynszu i innych optat Najemca
zobowigzuje si¢ ponadto do:

a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob gwarantujgcy hiezakltdcanie
prowadzonej dziatalno$ci przez Wynajmujacego

b) oraz innych uzytkownikéw budynku, w tym zwlaszcza w sposob nie utrudniajacy lub nie
umozliwiajacy nalezyte udzielanie §wiadczen zdrowotnych przez Wynajmujacego,

C) nie prowadzenia w wynajetych pomieszczeniach dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec dziatalnosci
Wynajmujgcego, jak rowniez dziatalnosci polegajacej na obrocie alkoholem, tytoniem i wyrobami
tytoniowymi lub/i $wiadczeniu ustug pogrzebowych,

d) dokonywania biezacych konserwacji przedmiotu najmu i utrzymywania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym,

e) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich awariach i szkodach w przedmiocie
najmu oraz innych nieprzewidzianych zdarzeniach moggcych mie¢ wplyw na dziatalnosé



Wynajmujacego,

f) udostepnienia przedmiotu najmu upowaznionym przedstawicielom Wynajmujacego w celu
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego pomieszczen i wykorzystania przedmiotu najmu
zgodnie z niniejsza umowa, na kazde zadanie Wynajmujacego,

g) nie umieszczania ogloszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. bez uzyskania zgody
Wynajmujacego, zas W przypadku uzyskania takiej zgody rowniez do niezwtocznego ich usunigcia
po ustaniu niniejszej umowy, niezaleznie od podstaw jej ustania,

h) naprawienia wszelkich szkod, jakich doznat Wynajmujacy w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy,

i) nie udostgpniania przedmiotu najmu do korzystania innym niz Najemca podmiotom i osobom,
niezaleznie od tego czy takie korzystanie odbywaé mialoby si¢ odplatnie, czy tez nieodptatnie,

J) zglaszania niezwlocznie wynajmujacemu instalacji dodatkowych urzadzen powodujacych
zwigkszenie dostawy energii elektrycznej,

K) uzyskania zgody Wynajmujacego na poditaczenie do przedmiotu najmu dodatkowych mediow,

I) przeprowadzenia w przedmiocie najmu prac remontowych i budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, sztuka budowlang, normami, zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i uksztaltowanymi
zwyczajami oraz na ustalonych przez niniejszg Umowe warunkach.

2. W razie stwierdzenia szkody wyrzadzonej Wynajmujacemu, Najemca zostanie wezwany do jej usunigcia
W Wyznaczonym terminie. Nie usuni¢cie przez Najemce szkdd w wyznaczonym przez Wynajmujacego
terminie, uprawnia wynajmujacego do ich usunigcia na koszt i ryzyko Najemcy w ramach wykonawstwa
zastepczego.

3. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym poza wynikajacym z prawidtowego, zgodnego z umowg uzywania przedmiotu
najmu. W przypadku zuzycia przedmiotu najmu w stopniu przekraczajagcym normalne zuzycie, Najemca
obowigzany jest dokona¢ na wiasny koszt niezbednych napraw lub/i ponies¢ wszystkie koszty napraw
dokonanych przez Wynajmujacego.

4. Najemca ponosi rowniez odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu bedace
nastgpstwem dziatania osob trzecich zwigzanych z osoba Najemcy, w tym zwlaszcza bedacych
jego klientami /kontrahentami lub/i jezeli Najemca udostepni im przedmiot najmu.

§6

1. Najemca zobowiazuje si¢ do wyposazenia i dostosowania przedmiotu najmu na wiasny koszt,
w zakresie niezbednym do prawidlowego wykonywania dziatalno$ci.

2. Najemca moze przystosowa¢ wynajete pomieszczenia na swoj koszt do wlasnych potrzeb.
O zakresie wykonywania robot przystosowawczych, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Najemca powiadomi na pis$mie Wynajmujacego i po uzyskaniu zgody Wynajmujacego bedzie mogt
przystapi¢ do ich wykonania. Zakres prac wykonywanych oraz rodzaj uzytych materiatéw i sposob
wykonywania prac przystosowawczych przy przystosowaniu pomieszczen winien by¢é zgodny
Z wymogami przepisOw prawa obowigzujacymi dla danego typu pomieszczen W/Q przeznaczenia
pomieszczen.

3. Najemca zobowigzany jest do:

a) biezacego informowania Wynajmujacego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych
z prowadzeniem robot przystosowawczych przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci o uzyskaniu wszelkich
niezbednych uzgodnien i pozwolen;

b) przekazania Wynajmujgcemu na jego pisemny wniosek uwierzytelnionych kopii odpowiednich
dokumentow potwierdzajgcych zdarzenia, o ktorych mowa w punkcie a);

c) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich dokumentow
uzyskanych i wytworzonych w zwiazku z prowadzeniem robot przystosowawczych przedmiotu najmu,
a w szczego6lnosci: pozwolen, uzgodnien oraz dokumentacji technicznej zwigzanej z przedmiotem
najmu.



4. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie najmu, o ktorych mowa w ramach niniejszego paragrafu,
bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego
oraz zaptaty kary umownej w wysokosci 3-krotnej wartosci czynszu brutto, okreslonego w §3 ust. 1 pkt
2) powyzej, platnej w terminie 7 dni od daty wezwania Najemcy do jej zaptaty, przy czym zaptata kary
umownej nie pozbawia Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego
na zasadach ogolnych.

5. Prowadzenie przez Najemce robot przystosowawczych nie moze zaklocaé biezacej dzialalno$ci
Wynajmujacego jak tez stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa pacjentow, pracownikow
Wynajmujacego oraz osob trzecich.

6. W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wilasnym zakresie
i na wlasny koszt konserwacji i napraw biezacych przedmiotu najmu.

7. Celem unikniecia jakichkolwiek watpliwosci strony zgodnie wskazuja, ze w przypadku wykonania
przez Najemce robot przystosowawczych naklady poniesione przez niego na ten cel nie podlegaja
zwrotowi przez Wynajmujacego.

§7

1. Bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem niewazno$ci na piSmie Najemca nie moze
podnajmowacé, dzierzawi¢ ani oddawaé przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.

2. W przypadku naruszenia zakazu o ktorym mowa w ust. 1 powyzej Najemca zobowigzany bedzie
do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 3-krotnej wartosci czynszu brutto,
okreslonego w §3 ust. 1 pkt 2), platnej w terminie 7 dni od daty wezwania Najemcy do jej zaptaty,
przy czym zaplata kary umownej nie pozbawia Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodowania
uzupelniajgcego na zasadach ogolnych.

§8
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............. do dnia .................
tj. na okres 3 lat.

§9

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem terminu na jaki zostala zawarta w kazdym czasie
za zgodnym porozumieniem Stron.

2. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem na dzien ztozenia
o$wiadczenia woli w tym zakresie W przypadku niewywigzywania si¢ lub nienalezytego wykonywania
warunkow umowy, w szczeg6lnosci:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

b) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem;

¢) rozpoczecia likwidacji Najemcy;

d) nie wywigzywania si¢ przez Najemce z obowigzkow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

e) naruszenia innych anizeli wymienionych w ppkt. a-d) postanowien umowy, jezeli po uprzednim
pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszen Najemca bedzie sie ich dopuszczat nadal.

3. W razie rozwigzania lub wygasnigcia Umowy Najemca jest zobowigzany, w terminie do 14 dni
od dnia zaistnienia ktoregokolwiek z tych zdarzen, wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu
w stanie niepogorszonym ponad prawidtowe zuzycie. Wydanie oraz stan przedmiotu najmu
w chwili jego wydania potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kar¢ umowng w wysoko$ci 5% wartosci czynszu brutto okreslonego
w § 3 ust. 1 pkt 2) za kazdy dzien opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu, ptatnej w terminie 7 dni od
daty wezwania Najemcy do jej zaptaty, przy czym zaptata kary umownej nie pozbawia Wynajmujgcego
prawa dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego na zasadach ogdlnych.

5. Po ustaniu stosunku najmu Najemca, wedle uznania Wynajmujacego, pozostawi wszelkie prace
adaptacyjne, ulepszenia i naktady wykonane przez niego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
w zamian za zwolnienie go z obowigzku ich usuniecia i przewrdcenia stanu poprzedniego oraz bez



prawa zadania od Wynajmujgcego zwrotu sumy odpowiadajacej ich wartosci z chwili zwrotu, lub
na zgdanie Wynajmujgcego, przywroci przedmiot najmu do stanu poprzedniego. Jezeli Najemca
nie przywroci przedmiotu najmu do stanu poprzedniego Wynajmujacy uprawniony bedzie do
wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy, a Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego z tytutu wykonania tych prac w terminie 7 dni od daty wezwania
do zaptaty.

6. Wszelkie rzeczy ruchome stanowigce wiasno$¢ Najemcy pozostawione w przedmiocie najmu,
po rozwigzaniu/wygasnigciu niniejszej Umowy, beda uznane przez Wynajmujacego za porzucone
z zamiarem wyzbycia si¢ wlasno$ci.

§ 10
Ochrong wynajmowanych pomieszczen oraz mienia w nim si¢ znajdujacego Najemca zabezpieczy
we wlasnym zakresie.

§ 11
1. Wynajmujacy w trakcie trwania umowy na warunkach odr¢bnie okreslonych moze wskaza¢ Najemcy
inne pomieszczenia do prowadzenia swojej dziatalno$ci, na co Najemca wyraza zgode. Zmiana
pomieszczen nie moze utrudni¢ dziatalnosci prowadzonej przez Najemce.
2. Zmiana pomieszczen o ktdorej mowa w ustepie poprzedzajagcym moze by¢ dokonana wyltacznie
w szczegolnych przypadkach tj. kiedy:
a) wynika to ze zmiany obowigzujacych przepisOw prawa w zakresie wymogow jakim powinny
odpowiada¢ okreslone pomieszczenia,
b) wynika to ze zmian organizacyjnych u Wynajmujacego skutkujacych koniecznoscia zmiany
pomieszczen.

§12

1. Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

3. Niewazno$¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskuteczno$ci pozostatych postanowien Umowy. W takim przypadku Strony sa zobowigzane
przystapi¢ do negocjacji w dobrej wierze w celu zastapienia takiego niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia waznym i skutecznym postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnego zgodnego
zamiaru Stron w tym zakresie.

4. Strony o$wiadczaja, ze umowa zostata przez kazda z nich osobiscie przeczytana, w petni zrozumiana
i zaakceptowana, na dowdd czego skladaja swoje podpisy.

§ 13
Ewentualne spory mogace wynikna¢ ze stosunku najmu objetego niniejsza umowg podlegajg rozstrzygnieciu
przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmujacego
i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



